Spoleenstvi vlastnil jednotek Hetikova 2; Hetikova 2, 61200 Brno

PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZIVANI SPOLENYCH CASTIi DOMU
DOMOVNI RAD

1. uvoD

1. Domouvni fad Spolecenstvi vychazi ze stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i néktera
organizacni pravidla. Tento Domovni fad ma prispét k tomu, aby byla budova a jeji prostory
radné uzivany a udrzovany na pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a
znehodnocovani.

2. Dodrzovanim zasad timto fadem vyhlasenych je mozno predchazet skodam, zajistit
bezpecnost pfi uzivani budovy a nezvySovat naklady pfi jeji idrzbé a opravach.

3. Ustanoveni tohoto Domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny uZivatele jednotek (viz definice
a pojmy nize) nachazejicich se vdomé Hercikova 2493/2.

1. DEFINICE A VYMEZENi POJMU

Spolecenstvi — Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Hercikova 2
Statutarni organ Spolecenstvi ddle jen SO — je voleny organ (vybor nebo predseda Spolecenstvi)
urceny k zastupovani Spolecenstvi ve vSech zaleZitostech uvedenych ve stanovach Spolecenstvi.
Jednotka — Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou
rovnéz okna a veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni,
elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi
odpadu. Soucasti jednotky jsou lodZie/balkony a sklep pfislusejici k dané jednotce.
UzZivatel jednotky — vlastnici jednotek a ¢lenové jejich domdcnosti, jejich ndjemnici a vSsechny
osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do budovy
Spolecné prostory — jsou vSechny prostory a ¢asti domu, které nejsou soucdsti jednotek uréenych
zapisem v katastru nemovitosti. Pro prehlednost Ize uvést, Ze se jednd zejména o ty ¢asti budovy
urcené pro spolecné uzivani: zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, chodby véetné prostord mezi sklepnimi kéjemi, balkény/lodzie, prostory pro ukladani
kol, suseni pradla, mistnost pro komunalni odpad (popelarna) a dalsi mistnosti bez konkrétniho
oznaceni.
Technické zafizeni a vybaveni domu se rozumi zejména:
- Osobni vytahy
- Nakladni vytah pro svoz odpad(
- Zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu ze spolecné antény vcéetné rozvodu a
souvisejicich elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, domaci telefon vratny
- protipozarni zafizeni domu (hadice, prenosné hasici prostfedky, odvétrani inikového
schodisté a jiné)
Technické sité domu se rozumi zejména:
- pfipojnice, rozvadéce s vybavenim, rozvody a kabely elektrického vedeni,
- prvky nouzového a bézného osvétleni ve spolecnych prostorach domu
- plynové potrubi od vstupu do domu do prvniho uzaviraciho ventilu v jednotce,
- rozvodné potrubi teplé a studené vody véetné pritokomért a prvniho uzaviraciho ventilu v
Jednotce,
- komplexni rozvody-potrubi tepla véetné termostatickych ventill a méficich zafizeni odbéru
tepla,
- vSechny svody destové vody v domé vietné jejich mechanické ochrany v Jednotkach,
- zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu ze spolecné antény (STA) véetné
rozvodu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé je v majetku spolecenstvi
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1. UZiVANIi JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni.
Je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani a
provadeét vcas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

UzZivatel jednotky je povinen nahradit skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech nebo zatizeni domu zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo
nahrada v penézich. Bez souhlasu SO Spolecenstvi neni dovoleno provadét takové Upravy
nebo opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost technického zafizeni nebo siti domu.

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha k do¢asnému
uzivani tfetim osobdm, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat tento Domovni
fad v celém rozsahu. Soucasné oznami SO pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby
bylo mozno stanovit kalkulacni kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladd. Pokud by osoby
uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné
platné zasady slusného obcanského souziti, ma SO Spolecenstvi pravo vlastnika vyzvat jak k
Uhradé pripadné vzniklych skod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu. Pokud nedojde
k napravé, ma SO pravo tuto vyzvu zverejnit na nasténce Spolecenstvi.

Vlastnik jednotky, ktery hodla svou jednotku pronajmout anebo prenechat do uzivani treti
osobé, pred uzavienim smluvniho vztahu (ndjem, uZivani, apod.) oznami tento svij zamér SO
Spolecenstvi, zejména pak s ohledem na financni vyrovnani pfipadnych dluh( zalohach na
sluzby nebo zalohach na spravu. Soucasné bude dohodnuta nova kalkulace zaloh v zavislosti
na zménéném poctu osob byt uZivajicich. Pokud vlastnik jednotky sv(ij zamér SO neoznami
nebo neprojedn3, je SO opravnén kalkulovat Uhradu spolecnych naklad( podle pravidel
uvedenych ve stanovach Spolecenstuvi.

Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud' jednotku pronajima, anebo ji navstévuje
pouze kratkodobé), je povinen oznamit SO svou korespondencni adresu nebo jiny zplsob
kontaktu za Gcelem dorucovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek
nebo rozhodnuti pfijimanych mimo shromazdéni tzv. per rollam.

Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se umistovani predmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spolecnych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni
ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfese, vytvareni prepazek
ve spolecnych ¢astech nebo vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostort domu.

V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
uzivatel jednotky zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu z téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.
UzZivatel jednotky je povinen zajistit, aby pfedméty umisténé na lodziich byly zabezpeceny
proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody
do nizSich podlazi.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim souhlasem SO Spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pri zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do plvodniho stavu. UZivatelé jednotky mohou primérenym
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zpUsobem umistit vlastni ozndmeni nebo reklamni letaky na informacni tabuli slouZici pro
podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Vlastnik jednotky dbd na spravné oznaceni zvonku jednotky, jménem svym nebo jménem
osob(y), jiz umoznil uzivani jednotky. V pfipadé vétsiho poctu uzivatell jednotky SO mze
doporucit omezeni poctu osob uvedenych v oznaceni.

Pokud je nezbytné, aby vlastnik jednotky uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to predem
s SO spolecenstvi a vyzada si jeho souhlas. Vlastnik jednotky zajisti, aby uzavreni a otevreni
uzavérl bylo v€as oznameno ostatnim uzivatellim dotcenych jednotek. Toto neplati v pripadé
havarii nebo pfi odvraceni nebezpecénych situaci. K hlavnim uzavérdm vody, plynu,
kanaliza¢nim Cisticim vstuplm a dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi
byt vidy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném
uzivani vlastnika jednotky (sklepni kdje apod.), jsou pfijata takova opatieni, aby byl k témto
umoznén pfistup i za nepfitomnosti uZivatele jednotky. Kli¢e od téchto prostor jsou uloZzeny
na misté k tomu ur¢eném —v rozvodné domu.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich duleZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k
tomu uréeném —v rozvodné domu.

UzZivatel jednotky je povinen zajistit, aby byl dodrZzovan poradek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a
predmétl do sklepnich prostor.

SO Spolecéenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich plvodnim
uréenim. V pfipadé zajmu clena spolecenstvi o vyuZiti spole¢nych ¢asti pro vlastni ucely,
véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim Spolecenstvi.

Iv. DENNi RAD

V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jind hluéna zafizeni a ptistroje (kuchyriské
roboty, vrtacky, pracky atd.), hlu¢né zpivat, hlu¢né se bavit a zplisobovat vétsi hluk. V této
dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich byt(. V této dobé je téZ doporuceno ne pouzivat hluéné domaci
elektrospotrebice (pracky, mycky, mixéry apod.). UzZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk,
ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu
zabranit.

Hluéné prace, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny a
sobotu od 8:00 do 19:00 hod., pficemz uzivatel jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny
hluéné prace soustredény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né prace provadéné v jednotce
déle nez 30 dnli v jednom kalendafnim roce jsou povaZzovany za obtézovani hlukem v mire
neprimérené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich
jednotek.

Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné préce trvajici déle nez tfi
hodiny za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice neZ pét po sobé
jdoucich dnd, je povinen informovat pisemné o svém zaméru SO prostrednictvim pfislusného
zastupce — ¢lena SO a uzivatele sousednich jednotek (vyvésenim na nasténku). V této
informaci uvede predpokladany ¢asovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni ¢islo kontaktni
osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto Domovniho fadu pti provadéni praci.
Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ od vstupnich dvefi ke sklepdim prislusnym k
jednotce. Tyto spolecné prostory, vyjma sklepnich kéji, nesmi slouzit k dlouhodobému

3/7



Spoleenstvi vlastnil jednotek Hetikova 2; Hetikova 2, 61200 Brno

PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZIVANI SPOLENYCH CASTIi DOMU
DOMOVNI RAD

skladovani nepottrebnych véci. O pfipadné zméné jejich uzivani rozhoduiji vlastnici jednotek
na shromazdeéni.

Pti prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od plvodniho vlastnika klice od
spole¢nych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize pozadat o zhotoveni kopie
nebo zapujceni klice ¢lena SO. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapujceni klice nese vlastnik
jednotky, ktery tento pozadavek vznesl.

Rezervni klice od spolecnych prostor budovy jsou uloZzeny na misté tomu uréeném —
rozvodna domu.

BéZzny uklid spolecnych prostor budovy, zejména s timto vymezenim

- vytahy

- hlavni schodisté a vstupy do domu

- mistnost postovnich schranek

- prostory Unikového schodisté

- chodby v suterénu tj. -1.patro

zajistuje SO v ramci spravy domu.

Pfi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky znedisti spolec¢né prostory (pfi rekonstrukci
jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit
zpUsobené znecisténi. V opacném pripadé budou naklady na mimoradny uklid preuctovany
vlastniku pfislusné jednotky.

V. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

Z obecné platnych predpisl a ze stanov spoleéenstvi vyplyva pro uZivatele, a zejména pro
vlastniky jednotek, povinnost pecovat o technicky stav budovy a jeji fadnou
provozuschopnost. K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu domu se predpoklada
dodrZovani stanov Spolecenstvi, tohoto Domovniho fadu a zajisténi pomoci a soucinnosti
uzivatell jednotek pfti spravé a udrzbé domu, technickych siti a zatizeni domu.
Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patti:

a) uvnitf jednotky:

i. nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotrebica,
nez pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v
jednotce a vdomé;

ii. pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat
tésnost spoju;

iii. pravidelné, alespon 2x ro¢né protacet uzavéry radidtord, ventill teplé a
studené vody a uzavérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby
nedoslo k jejich znehybnéni;

iv. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilt (baterii) a Unik vody na
klozetu (Cefeni hladiny).

b) ve spolecnych prostorach domu:

i. dodrzovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani
vytahu samostatné pouze osobami starSimi 10 let), nepretéZovat vytah;

ii. dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

iii. dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vsech
spolecnych prostorach domu;
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iv. udrZovat vsechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny
chodby v patrech s jednotkami a vstupni prostory na urovni okolniho
terénu nebo tésné nad nim na zapadni a severni stranég, volné; v téchto
prostorach plati zakaz ukladani jakychkoli velkych predmétt (napf.
nabytku ¢i el. spotfebicll);

v. kontrolovat zplsob vétrani spole¢nych prostor domu a po vyvétrani
zavirat okna;

vi. udrZzovat v domé poradek a Cistotu;

Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany SO a hrazeny z pfispévkd na spravu domu a pozemku.

VI. BEZPECNOST A PORADEK

Ve vSech spolecnych prostordch domu je zakdzano koufit.
V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Domovni vchodové dvere (zapadni i severni) se disledné zaviraji zejména po
setméni a v noci. Do domu lze umoznit vstup pouze navstévam, které bude
uzivatel jednotky , doprovazet” jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které
se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi ndvstévu momentalné
nepritomného uzivatele jednotky, nemusi byt vstup do domu umoznén.
Objednané navstévy opravarl jsou bud ocekavany objednatelem, anebo jsou
vybaveny klicem, ktery jim zapujci SO nebo uZivatel jednotky, pokud je
objednavatelem.

b) Kaidy uzivatel jednotky je povinen dodrZovat obvykla pravidla bezpecnosti a
protipozarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi
spotrebici.

c) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci,
ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani vdomé a v jeho
bezprostirednim okoli.

d) Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou
nosnost a vyvésena pravidla provozu, umisténa na dverich a v kabiné vytahu.

Manipulace s hlavnim uzdvérem vody, plynu, vdomovni elektrické rozvodné (pro
vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skfiné do jednotlivych byt je povolena
pouze opravnénym osobam, coZ neplati v pripadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je
kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicimu nebezpeci a Skodam.

Vstup na stfechu domu, do predavaci stanice tepla a do strojoven vytah( je dovolen
pouze opravnénym osobam.

Chodby pred jednotlivymi byty a pfistup k Unikovému schodisti ve vSech podlazich
musi byt stale volné prichodné.

V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby vdomé (volanim
,HORI“), pokud je to mozné, bezpe¢né opustit dim (pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti) a neprodlené privolat hasice (tel. ¢islo 150). Jestlize je to v silach osoby,
ktera pozar zjistila, je treba okamzité zahajit haseni pozaru.

PFi zjisténi Uniku plynu je nutno:
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a) ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout spordk, zhasnout svicky, cigaretu
apod.);
b) otevrit vSechna okna a dvere a dikladné vyvétrat;
c) uzavrit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové
jednotce nebo na stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén
u vchodu na severni strané budovy — oznac¢en HUP);
d) nepouZzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovag, svicky);
e) nekourit;
f) nepouzivat elektrické spotfebice a nijak s nimi nemanipulovat;
g) nepouZivat elektrické zvonky u dveti a netelefonovat;
h) varovat ostatni osoby vdomé, opustit dim, pomoci osobam se snizenou
pohyblivosti;
i) informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) -
telefonujte mimo dlim nebo mimo misto, kde plyn unika).
Popelnice/Kontejnery na odpadky jsou umistény ve spole¢nych prostorach domu v
suterénu (tj. patro -1) a mistnosti oznacené jako ,,Popeldrna“. Tyto nadoby jsou
urcené pouze pro odpadky typu ,komunalni odpad”. Je zakdzano odkladat jakykoli
odpad nebo nepotiebné véci vseho druhu mimo popelnice/kontejnery.
Likvidaci stavebniho odpadu, nabytku, nadrozmérnych predmeét(i, odpadu urceného
ke tridéni a nebo likvidaci ekologickym zplsobem zajisti jeho vlastnik nebo jeho
plvodce samostatné a na své naklady. V pripadé nutnosti likvidace odpadu, ktery
bude odmitnut spravcem odvozu odpadu (SAKO), budou takovéto naklady
prefakturovany ptvodci nebo hrazeny z prispévkl na udrzbu a spravu budovy.
Kontejnery na tridény odpad (papir, sklo, PET-lahve, textil) jsou fadné barevné
oznadeny a umistény na ulici Heréikova (pied MS Rozarka nebo restauraci
,Portoriko”).
Pristupové cesty pred domy na zapadni a severni strané budovy jsou uréeny pouze k
pésimu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni) nebo k okamZitéemu
naloZeni/vyloZeni vozidel. Tzn parkovdni vozidel je neZddouci.
Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. UzZivatelé jednotek nesmi
znedistovat tyto prostory zadnymi druhy odpadkd (papir, prazdné lahve atd.) ani na
nich cokoli zanechavat (napf. nabytek, nakupni voziky apod.).
Chov a drzeni pst v bytech podléhd obecné zdvaznym pravnim predpisiim a
predpistim a vyhladkam Magistratu Mésta Brna nebo U¥adu méstské ¢asti Brno 12,
Kralovo pole, kterymi jsou majitelé psu povinni se Fidit. Majitel je povinen odstranit
znecisténi, které jeho pes zplsobi ve spolecnych prostordch domu nebo na pozemku
kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenl spolecenstvi.
Chov Zivocichu, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé
(zivocichl jedovatych nebo jinak nebezpecénych) je v domé povolen pouze po
prokazani opatfeni vylucujicich ptipadny unik téchto Zivocich mimo jednotku
chovatele (napt. Sachtami a pod).
UzZivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit
¢lenu SO k zajisténi prislusSného zasahu. V tomto pripadé jsou vSichni uzivatelé
jednotek, kterych se pripadny dezinfekéni nebo dezinsekcni zasah tykd, povinni na
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vyzvu umoznit pristup do jednotky. V opacném pripadé, bude-li nutny opakovany
zasah z dlivodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah
preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

VIl.  ZAVERECNA USTANOVENI

Domovni fad maze byt na zakladé vzniklych potifeb ménén nebo doplriovdn. Naméty k
jeho doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len Spolecenstvi vlastnik(
Hercikova 2. Schvalovani navrzenych zmén se provadi hlasovanim na shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikl Hercikova 2493/2. Hlasovani mimo shromazdéni tzv. per rollam
nebude povaZovano za platné.
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